Proceso de Revision del Bono de PHILADELPHIA
Densidad para Techos Verdes WATER

Aumentar las unidades de vivienda admisibles en un 25% agregando un techo verde.
Descripcion General

El Codigo de Zonificacidn de Filadelfia ofrece incentivos
para instalar techos verdes mediante excepciones a
ciertas reglas de densidad residencial. Estas excepciones
se aplican a los proyectos de desarrollo que estén en los
distritos de zonificacion RM-1, CMX-2 y CMX-2.5. Las
condiciones necesarias para instalar techos verdes y
cumplir con la excepcidn de densidad se explican en §14-
702 del Cddigo de Zonificacion de Filadelfia. Los proyectos
que soliciten esta excepcion deben obtener la aprobacion
del Departamento de Agua de Filadelfia (Philadelphia
Water Department, PWD) como prerrequisito.

Solicitud del Bono de Densidad

Cualquier proyecto que procure el Bono de Densidad para techos verdes debe presentar una solicitud de Analisis de sitio
y recursos existentes (Existing Resource and Site Analysis, ERSA) en www.PWDplanreview.org. Cuando presente la
solicitud ERSA, responda “si" a la pregunta sobre solicitud del bono. Ademas de preparar un Plan de control de erosion
y sedimento (Erosion and Sediment, E&S), los solicitantes que procuran el bono deben proporcionar también los
siguientes documentos:

1. Un plan detallado del techo verde, firmado y sellado por un profesional registrado, que incluya lo siguiente:

a. Los requisitos de la hoja del plano general segun se especifica en la Tabla E-1 del Manual de orientacion
sobre aguas pluviales de Filadelfia (Manual).

b. El cumplimiento de la guia de diseno que se especifica en la Seccion 4.3 y en el Apéndice F.9 del Manual.

c. Los célculos que demuestren que el techo verde cubre al menos el sesenta por ciento (60%) de la azotea
de acuerdo con §14-702(16)(a)(.4).

d. Los calculos que demuestren que la perturbacion total de la tierra es de al menos 5000 pies cuadrados; o,

e. Los calculos que demuestren que la huella del edificio existente es de al menos 5000 pies cuadrados.

2. Se deben completar los detalles de los propietarios registrados de la propiedad en la seccién de informacion
del proyecto de la solicitud ERSA.

3. Programa de Operaciones y Mantenimiento (Operations and Maintenance, O&M) del techo verde segun se
especifica en la Tabla 4.3-1 del Manual.

Paquete de certificacion de la construccion del techo verde.

5. Guia de Mantenimiento de SMP (preparada por el disefiador).

Procedimientos de Revision e Inspeccion

Después de recibida la solicitud ERSA, la revision se llevara a cabo de acuerdo con los procedimientos descritos en

el capitulo 2 del Manual y en la ruta de revision del proyecto. Por lo general, el PWD revisa el diseno técnico de los
sistemas de gestion de aguas pluviales como parte de la fase de revision del Plan de gestion de aguas pluviales posterior
a la construccion (PCSMP). Sin embargo, los proyectos que procuren solicitar el Bono de Densidad para techos verdes
deben obtener la revision técnica del PWD en una etapa anterior del proceso, como parte de la Fase de revision
conceptual del PWD. Ademas, el diseno del techo verde se debe finalizar antes de solicitar un Permiso de zonificacién,
para su inclusién en el Acuerdo de operaciones y mantenimiento (O&M). Los solicitantes pueden utilizar la Aprobacion
conceptual del PWD para obtener el Permiso de zonificacion y para demostrar el cumplimiento de los estandares

de diseno del PWD de acuerdo con §14-702.
Revision e Inspeccion continuan en el reverso »


http://www.PWDplanreview.org
https://www.dos.pa.gov/ProfessionalLicensing/VerifyaProfessional/Pages/default.aspx
https://water.phila.gov/development/stormwater-plan-review/manual/appendices/e-plan-and-report-checklists/table-e-1-general-plan-sheet-requirements/
https://water.phila.gov/development/stormwater-plan-review/manual/chapter-4/4-3-green-roofs/
https://water.phila.gov/development/stormwater-plan-review/manual/appendices/f-design-guidance-checklists/f-9-green-roofs/
https://water.phila.gov/development/stormwater-plan-review/manual/chapter-4/4-3-green-roofs/#Table_4.3-1
https://water.phila.gov/development/stormwater-plan-review/manual/appendices/j-construction-certification-package/
https://water.phila.gov/development/stormwater-plan-review/manual/appendices/g-smp-maintenance-guide-documents/

Proceso de revisién del Bono de Densidad para techos verdes, continuacion

Procedimientos de Revision e Inspeccion, continuacion

Después de obtener la aprobacion conceptual, los proyectos que encuadren en las Regulaciones de aguas pluviales del
PWD en la ruta de revision de cumplimiento del desarrollo pasaran a la Fase de revision del Plan de gestion de aguas
pluviales posterior a la construccion (PCSMP), seguin se describe en el capitulo 2 del Manual. No es necesario que los
proyectos que estan en la ruta de revision de exencidn del desarrollo obtengan una revisidn adicional de gestion de aguas
pluviales del PWD. Se debe tener en cuenta que los proyectos de ambas rutas deben notificar al PWD al menos siete (7)
dias habiles antes del inicio de la construccion para que se pueda realizar una reunion previa a la construccion. Ademas,
el solicitante debe entregar al PWD la documentacion de construccion tanto antes como después de que se complete

la construccion.

Variaciones Importantes de la Revision: Solicitud del Bono de Densidad para

techos verdes

Ruta de Revision de Exencion del Desarrollo

- La revision técnica de los componentes del techo verde se realiza durante la Fase de revision conceptual.

+ ELl Acuerdo de O&M se debe suscribir durante la Fase de revision conceptual.

« ELPWD inspeccionara el proyecto durante toda la etapa de construccion.

« Los Planos de registro se deben entregar al PWD al finalizar la construccién.

Ruta de Revision de Cumplimiento del Desarrollo
- La revision técnica de los componentes del techo verde se realiza durante la Fase de revision conceptual.

Elegibilidad para Créditos de Tarifas
de Facturacion de Aguas Pluviales

Después de la construccidn y de la verificacion del plano
de registro, los proyectos aptos pueden utilizar el techo
verde instalado para solicitar un crédito para reducir su
factura mensual de aguas pluviales. Para obtener mas
informacion, contéactese con Facturacion e Incentivos
de Aguas Pluviales del PWD al (215) 685-6070 o envie
un correo electrdnico a pwd.stormwatercredits@phila.
gov y visite el sitio web en water.phila.gov/stormwater/
incentives/development.

Se debe tener en cuenta que los proyectos que procuren el bono
no son aptos para un subsidio de aguas pluviales del PWD para
el techo verde.

Departamento de Agua de Filadelfia: Mas informacion y lista de contactos List

Acceda al Manual de orientacion
para la gestion de aguas pluviales
del Departamento de Agua

de Filadelfia en linea:

[{b] water.phila.gov/SMGM

Formulario para solicitar una

¢{Quiere conversar sobre su proyecto Contactese con Revision
de techo verde? Inscribase paratener  del Plan de Aguas Pluviales si
una reunidn previa a la solicitud: tiene preguntas:

Reunion Previa a la Solicitud

D<] PWD.PlanReview@phila.gov

% (215) 685-6387
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